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Aprobada modificacion de la Plusvalia Municipal (I11VTNU)

Publicada en el BOE de 9 de noviembre de 2021 la modificacién del 1IVTNU, (Plusvalia
Municipal), con entrada en vigor desde hoy.

Sin perjuicio de que en los proximos dias enviemos un analisis mas detallado, sefialamos, a continuacion,
los aspectos mas destacados de esta adaptacion normativa:

Naturaleza del impuesto:

Se mantiene, se grava el incremento del valor de los terrenos, puesto de manifiesto en el momento
del devengo y experimentado a lo largo de un periodo de 20 afios.

Nuevo supuesto de no sujecion:

Se introduce un nuevo supuesto de no sujecién para los casos en que se constate, a instancia del
interesado, que no se ha producido un incremento de valor.

El interesado debera declarar la transmision, asi como aportar los titulos que documenten la transmision y
la adquisicion. Para constatar la inexistencia de incremento de valor, como valor de transmision o de
adquisicion se tomara el que sea mayor de entre el que conste en el titulo que documente la operacion o
el comprobado, en su caso, por la Administracién Tributaria, de acuerdo con la nueva facultad que se
otorga a los Ayuntamientos.

Determinacién de la base imponible:

e La base imponible sera el resultado de multiplicar el valor catastral del suelo en el momento del
devengo por los coeficientes que aprueben los Ayuntamientos, que en ningln caso podran
exceder de los siguientes (en funcién del nimero de afios desde la adquisicion):

Periodo de generacién Coeficiente

Inferior a 1 afio. 0,14
1 afio. 0,13
2 afios. 0,15
3 anos. 0,16
4 afos. 0,17
5 afios. 0,17
6 arios. 0,16
7 afos. 0,12
8 afios. 0,10
9 arios. 0,09
10 arios. 0,08
11 anos. 0,08
12 afios. 0,08
13 arios. 0,08
14 arfios. 0,10
15 arios. 0,12
16 afios. 0,16
17 arfios. 0,20
18 arios. 0,26
19 arios. 0,36

Igual o superior a 20 anos. 0,45



e Los coeficientes seran actualizados anualmente por norma de rango legal (podra llevarse a cabo,
por ejemplo, en la LPGE).

e Alos solos efectos de este impuesto, los Ayuntamientos podran corregir hasta un 15%6 a
la baja los valores catastrales del suelo en funcion de su grado de actualizacion.

e Este sistema objetivo de célculo se convierte en optativo, puesto que el contribuyente
podra optar por tributar en funcion de la plusvalia real obtenida en el momento de la
transmision de un inmueble y que se determina por la diferencia entre el valor de transmisién
del suelo y el de adquisicion, siempre que acredite ser inferior.

A estos efectos, en las transmisiones de un inmueble en los que haya suelo y construccion, la
plusvalia real del terreno equivaldra a la diferencia entre el precio de venta y el de adquisicion tras
aplicarle la proporcién que representa el valor catastral del suelo sobre el valor catastral total. Estos
calculos podran ser objeto de comprobacién por parte de los Ayuntamientos.

Plusvalias generadas en menos de un afio

Como novedad, seran gravadas las plusvalias generadas en menos de un afio.

Adaptacidén de las ordenanzas fiscales

Los Ayuntamientos tendran un plazo de seis meses desde la entrada en vigor del Real Decreto-ley para
adecuar sus normativas al nuevo marco legal. Mientras tanto, resultara de aplicacion lo dispuesto en el
real decreto-ley, tomandose, para la determinacién de la base imponible del impuesto, los coeficientes

maximos en €l establecidos.

Entrada en vigor

El Real Decreto-Ley entrara en vigor el dia siguiente al de su publicacién en el BOE, es decir, el 10 de
noviembre de 2021.
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